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OUTLINE
اسباب أزمة السكن في العراق 

أنحسار دور الدولة في توفير الوحدات السكنية خلال العقود الثلاث الأخيرة وإھمالھا لقطاع السكن بشكـل عام.
 أنعدام دور الأستثمار والقطاع الخاص في قطاع السكن وأحجام المستثمرين عن استثمار أموالھم في مجال الأسكان

. لعدم وجود وسائل التشجيع الاقتصادية والتشريعية المناسبة وتوجھھم الى قطاعات أخرى
انخفاض مستوى دخل الفرد بسبب الأنخفاض الكبير في الناتج الوطني ألأجمالي.
 بسبب نقص المھنيين والفنيين والعمال المھرة وارتفاع أجورھم) البناء(أرتفاع كلفة التشييد.
 أفتقار البلد والوزارة بأدارتھا المھنية الى الأطلاع بكيفية أستقدام التكنلوجيا الحديثة للبناء  الى
الأفتقار والشحة في الصناعات الأنشائية المحلية ومواد البناء.
أفتقار الصناعات الأنشائية المحلية ومواد البناء الى المزايا والقدرات الإدارية والفنية الحديثة.
الافتقار إلى سياسة أسكانية واضحة ومستقرة ومستمرة تبناھا الدولة.
 الغياب الواسع لتمويل الأسكان من أجل أقامة مباني جديدة أو تحسين توسيع الوحدات السكنية القائمة وتوفير

.  خدمات البنى التحتية
 في الفترة الماضية الى أضافة تعقيدات   2003كما أدى أنتشار ظاھرة التھجير وأعداد المھجرين بعد احداث عام

جديدة أذ يعيش غالبية المھجرين داخليا في مناطق تسودھا ظروف سيئة للغاية تفتقر الى ابسط الخدمات وسبل 
.الراحة

التجاوزات الكبيرة على أراضي الدولة وبنايتھا .
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HIGHLIGHTS

الوقائع بالأرقام    

 يتطلب سكنية وحدة )3,528,585( حوالي   2015 عام سيبلغ السكنية الحاجة مجموع    
. 2015 الى 2006 من تبدأ أن الفروض كان سنوات 10 مدة خلال تنفيذھا

ً  سكنية وحدة )352,859 ( بواقع أي      وزارة اعددھا التي التقديرات حسب وذلك سنويا
 للاحصاء المركزي الجھاز من الصادرة الاحصائيات على المعتمدة والاسكان الاعمار
.الانمائي والتعاون التخطيط وزارة الى التابع المعلومات وتكنلوجيا
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نظرة في نتاجات وزارة الأسكان لحل أزمة السكن وبناء المجمعات السكنية

- :بناء المجمعات السكنية: أولاً 
مليار دينار حيث قامت الوزارة    ) 102   (بكلفة   مجمع)   5  (   كان عدد المجمعات السكنية التي يجري تنفـيذھا 2005منذ عام 

وبالتنسيق مع الجھات المعنية ومنھا وزارة المالية ووزارة التخطيط والتعاون  2006وبعد تشكيل حكومة الوحدة الوطنية عام 
مجمع ) 27(الأنمائي ومن خلال الخطط الأستثمارية للدولة والموازنات المتاحة لقطاع الأسكان بزيادة عدد ھذه المجمعات الى 

مليار دينار يجري تنفيذھا حاليا من قبل تشكيلات الوزارة التخصصية او شركات القطاع الخاص وبأشراف مباشر ) 1335( بكلفة 
.من الھيئة العامة للأسكان 

:المشاريع المنجزة –أ 
مليار دينار موزعة ) 72(ضمن الخطة الأستثمارية الموضوعة وبكلفة  مشاريع من مشاريع المجمعات السكنية )  4( تم أنجاز  

ھذا مع العلم ان جميع المجمعات السكنية المنجزة والمستمرة تحتوي على أبنية خدمية ملحقة تتضمن مدارس . على المحافظات
وحدائق  وأسواق وجوامع ومحطات تصريف مياه مع تعبيد جميع شوارعھا الداخلية وتشجير المساحات الفارغة لتكون متنزھات 

.للأطفال

  -: المشاريع تحت التنفيذ –ب 
تستمر الوزارة بتنفيذ عدد من المجمعات السكنية متوزعة على محافظات العراق وبأشراف من الھيئة العامة للأسكان وبعدد 

.مليار دينار ) 1263(مجمع بكلفة    )23(
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صندوق الاسكان العراقي
 

مليار دينار عراقي قابل للزيادة من )300( ويرتبط بوزارة الاعمار والاسكان وبرأسمال قدره  2004لسنة ) 11(تأسس بموجب الامر 
- :مھامه

 لبناء مساكن لھم عن طريق ھذه القروض ) فئة موظفي الدولة والمتقاعدين(الإقراض المباشر للمواطنين.
 دعم القطاع الخاص من خلال تأسيس شركات اسكان للاستفادة من قروض الصندوق.
 دعم المصارف المجازة ومنھا الخاصة والاھلية بما يعزز حركة الاسكان وتمويل مشاريع الاسكان.
 وحدة سكنية اضيفت )   6900 ( بناء وحدات سكنية جديدة بحدود  1/5/2009وقد حقق صندوق الاسكان منذ تأسيسة ولغاية

دد المقترضين  غ ع واطنين حيث بل ردي للم راض الف راق من خلال الاق ي الع ى الرصيد السكني ف غ ) 9548( ال مقترض وبمبل
ى  18مليار دينار وفق آلية الاقراض المتمثلة بزيادة القرض من )    118   (اقراض كلي تجاوز الـ  ار ال ون دين ون  25ملي ملي

.مليون دينار في مراكز الاقضية والنواحي 18الى  7دينار في مراكز المحافظات ومن 
 ة ابي والمتابع من الجوانب السلبية التي تسجل على نظام أعطاء القروض عدم وضع آلية عمل مستحدثة تضمن دور العمل الرق

. لمراحل تقديم القروض المخصصة لأسكان والتأكد من فاعلية ھذه القروض لبناء وحدات سكن مستقلة للمواطنين
 ة والھندسية ة التقني اء من الناحي ا يجب استحداثه من شروط وضوابط البن زام بم زم المستفيد من الألت ى شروط تل ا ال أفتقادھ

. والتنفيذية والمحافظة على جمالية البلد والمنشأت الخاصة والعامة
ع, اللامنھجية في تنفيذ ھكذا مشروع قروض مالية اء والتسديد بواق ة البن ة وألي ل  وتخبط المواطن في كيفي ك الثق ى ذل مضيفاً ال

في حين من .  مواد أنشائية وشحتھا وغيره, ھندسية, التقني الذي سيكون على كاھل المواطن في تشييده سكنه من مشاكل فنية
وزارة  ل من ال ات تحت أشراف وبتموي اء مجمع ة لبن ل الميزاني اء بتحوي الممكن الأستعاضة أو أيجاد البديل عن القروض في البن

. وتسليمھا جاھزة للمواطن
  واطنين ا للم من الممكن الأستفادة من ھكذا مبالغ مرصودة لأعطاء قروض المالية في تمويل مشاريع بناء مجمعات سكنية وبيعھ

.بھذا نضمن السرعة والنوعية في تنفيذ مثل ھذه المشاريع ورفع الثقل عن كاھل المواطن. جاھزة للسكن بدفعات ميسرة
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 والأھمال الكبير للفترة التي سبقت حيث تعرضت الوزارات الحكومية ودوائر  2003نتيجة الضرر الذي لحق بالبنية التحتية للبلد بعد أحداث عـــام
التي كانت تمتلكھا قبل    ومنھا وزارة الأعماروالأسكان الى ما تعرضت له من أعمال السلب والنھب والتي دمــــــــرت وعطلت الأمكانيات   الدولة

في مجال قطاع السكن الى دورھا الحقيقـي، ينبغي تأھيل معاملھا الأنتاجية وتحديث ألياتھا    ، ولغرض اعادة ھذه الشركات وبالأخص العاملة 2003
البنــــــاء والأعمار وتخفيف أزمة    وتطوير أمكانياتھا البشرية تماشيا مع التطــــورالحاصل عالميا ولتتمكن من أداء الدور الواقع عليھا في عملية

   .السكن التي يعاني منھا العراق
 ضرورة وضع سياسة ورؤية للاسكان يتم تنفيذه في خلال ستراتيجيات تضم القطاع العام والقطاع الخاص والمستثمرين وعلى مديات قصيرة

ت ومتوسطة وبعيدة ، حيث يكون الھدف ھو تمكين الحكومة المركزية من التوصل الى آليات لتنفيذ مشاريع الاسكان وتسليم الوحدات السكنية تح
.مظلة نظام يمكن الشرائح المستھدفة والفقراء من الحصول على سكن لائق 

ل لعمتعديل واعادة النظر بالتشريعات الحالية او تشريع قوانين جديدة لغرض تسھيل دخول القطاع الخاص لغرض الاستثمار والتمويل لدفع وتاثر ا
في قطاع الاسكان اضافة الى تسھيل توفير الاراضي السكنية لانشاء المجمعات السكنية عليھا وتسخير ملكية الأراضي واستئجارھا لتشجيع 

.  الاستثمار الاجنبي
الخ وإصدار التشريعات ...بالبنى التحتية المطلوبة مثل الطرق والصرف الصحي ومياه الشرب   توفير اراضي تصلح للمجمعات السكنية مخدومة

القانونية لتسھيل وذلك 
ق عرادعم وتعزيز النظام المصرفي وصندوق الاسكوا وايجاد مصادر للتمويل لقطاع الاسكان ونقل التجارب المنفذة في البلدان المشابھة لحالة ال

.  أعادة النظر في الأقراض المباشر للمواطنين وموظفي الدولة وغيرھم.  لتشجيع القروض والرھن العقاري 
 تطوير الكادر المتخصص في مجال الاسكان وبكل اشكاله التي تخص السكن الحضري والريفي والصناعي والمساعدة في اعادة بناء المؤسسات

.المھنية الخاصة باعداد عمال ماھرين لاعمال البناء لان السوق العراقية فقيرة جداً الى مستوى العمالة الفنية بتقنيات البناء الحديثة
 وضع متطلبات المسح الشامل لمحافظات العراق ولكافة الخدمات التي يحتاجھا قطاع الاسكان مع صياغة مشروع دراسة لتحديد معايير السكن

.اللائق وبناء قاعدة معلوماتية كاملة لاغراض مشاريع الاسكان في العراق
د المواد يراانشاء وتأھيل مصانع المواد الانشائية في العراق بالاعتماد على مامتوفر من مواد محلية وادخال التقنيات الحديثة بالتصنيع وتسھيل است

.الاولية الداخلة بالتصنيع واستخدام الانظمة والتقنيات الحديثة للبدائل الانشائية بما يلائم ظروف العراق
 التي لايمكن تصنيعھا محلياً والمطلوبة لإكمال إنشاء الوحدات السكنية) الخ...الكھربائية والصحية (تسھيل استيراد المواد الأساسية.
وضع آلية واضحة المعالم وشفافة لتنفيذ قانونالاستثمار ودخول مستثمرين لقطاع الإسكان والشركات العقارية.
وضع سياسة عمل وشروط ھندسية عالية الجودة تراعي كل المتطلبات التقنية والتخطيطية والتنفيذية لبناء المجمعات السكنية وحتى البنايات 

مراعين الحفاظ على التراث العراقي في عملية التصاميم والتنفيذ وتشديد ,  والمنشأت الأخرى في البلد لتكون المعايير الھندسية والفنية في البناء
.  دور المراقبة وأستحصال الموافقات لعملية البناء والأعمار
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SUMMERY
مقارنة رقمية في أنجازات وزارة الأسكان وما تتطلبه الحاجة الفعلية   

وحدة سكنية حسب  3,528,585يحتاج البلد , أعتماداُ على الأحصائية الصادرة من قبل وزارة الأسكان بالتعاون مع وزارة التخطيط
.  2015–2006دراسة واقع حال بدأ من 

. وحدة لكل عام 352,859بمعدل 

 و د الأن وھ ازه لح م أنج ا ت راق  27م ات الع اطق ومحافظ ف من كنية بمختل دة س تان(وح يم كردس تثناء أقل ه ) بأس ا مجموع م
.محصلة القروض العقارية من قبل بنك صندوق الأسكان العراقي 6,900وحدة سكنية بالأضافة الى  12,450

 دة بحدود  1/5/2009حقق صندوق الاسكان منذ تأسيسة ولغاية ى ) 6900( بناء وحدات سكنية جدي وحدة سكنية اضيفت ال
راض ) 9548( الرصيد السكني في العراق من خلال الاقراض الفردي للمواطنين حيث بلغ عدد المقترضين  غ اق مقترض وبمبل

ادة القرض من ) 118( كلي تجاوز الـ  ة بزي ى  18مليار دينار وفق آلية الاقراض المتمثل ار ال ون دين ار في  25ملي ون دين ملي
.مليون دينار في مراكز الاقضية والنواحي 18الى  7مراكز  المحافظات ومن 

 450مشاريع بكلفة  5/ عدد  2009أدرجت الوزارة وبموافقة وزارة التخطيط والتعاون الأنمائي ضمن خطتھا الأستثمارية لعام 
.مليار دينار وحاليا قيـــــد انجاز التصاميم 2,5مليار دينار وبتخصيص سنوي 

 وحدة سكنية عن خطة عام واحد مما مخطط له من قبل وزارتي التخطيط  340,409ھذا يجعل البلد بحالة عجز كبير بواقع
!!!  والأسكان
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الحلول والأقتراحات
 ا جذريآ يمكن الاستفادة من ى عدة اتجاھات ومن اجل معالجتھ رع ال راق تتف ة في الع ة السكن الحالي الحلول العملية لازم

ار  ى دم ة التي تعرضت ال تجارب الدول و الشعوب التي تعرضت لنفس الازمة الحالية في العراق اثناء الحرب العالمية الثاني
ة  ة العملي دعلى طبيع نعكس بالتأكي ذي ي ان ال ان و الزم شامل في بنيتھا التحتية والعمرانية و الانشائية مع الاختلاف في المك
الانشائية في مجال الطقس و تطور مواد البناء من حيث الجودة و النوعية و وسائل التنفيذ و كفاءة العمالة الحالية مستفيدة 
ل و الفرصة الان متاحة  وجي الھائ من القفزة النوعية التي طرأت على قطاع الانشاءات بصورة عامة نتيجة التطور التكنول
للعراق للقيام بھذا المشروع الكبير والحد من ازمة السكن الحالية من خلال مساھمة الدول المانحة و الاستفادة من مشاريع 
اعادة اعمار العراق لتوفير الاموال الأزمة لتلك المشاريع و اشراك القطاع الخاص وتذليل العقبات التي تواجة المستثمرين و 
دة لتنظيم عمل القطاع  وانين جدي ك باصدار ق د تشجيعية و ذل وك الاستثمارية وبفوائ م بقروض ميسرة من البن السماح لھ
ة و الضربية مع مايتناسب و  وانين الاداري راق و تنظيم الق ة في الع ة العامل الخاص و القطاع المختلط و الشركات الاجنبي

.ظروف العراق الحالية من اجل النھوض بالاقتصاد الوطني والمساھمة الفعالة في بناء العراق الجديد 
 ي تعجز الطرق ة الت د من الازم د من المشاريع السكنية للح از العدي ا من انج دة تمكنن ر بطرق جدي ا نفك ذي يجعلن ر ال الام

دا ي وقت قصير ج ا ف ة عن انجازھ كنية بواسطة بعض الطرق . التقليدي دات الس اء الوح ادة سرعة بن ة لزي ان الحاج ولتبي
ا . المستخدمة للاسراع في البناء اليف وم وما ھي العوامل المشجعة لاستعمال الوحدات الجاھزة في الاسكان لمنخفض التك

ذه الطرق اع ھ ة عن اتب ع الاجزاء المصنعة . ھي الفوائد الناجم رات المكتسبة من ممارسة طرق تجمي والاكتشافات والخب
ع العمل او خارجه ومدى  ز الوحدات المصنعة في موق راق باستخدامھا طرق تجھي دول التي سبقت الع مسبقا في بعض ال
اھزة ة الج ل الابني اء معام ة لبن .الحاج

كان ي الاس اھز ف اء الج ات البن مقوم
ة  السرعة في الانجازعن طرق البناء التقليدية بطيئة نسبيا اذ انھا تستغرق عدة اشھر لبناء مسكن ذو طابق واحد وفي حال

الات ي بعض الح نة ف تغرق تسعة اشھر او الس ابقين تس ث . المسكن ذو الط ن الضخامة بحي كنية م ة الس ت الازم ا كان ولم
ى  ة الطلب المتصاعد عل ة تعجز عن تلبي ان الطرق التقليدي تستوجب انشاء عشرات الالاف من الوحدات السكنية سنويا ف
زمن في  دة تختصر ال اء جدي ى اساليب بن اء اي اللجوء ال الوحدات السكنية عليه يتطلب الامر زيادة السرعة في انجاز البن

.الانشاء
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تجارب دول العالم في الأسكان
 ا نلاحظ اني السكنية فانن ادة السرعة في انشاء المب دول الاخرى في زي ا ال ولو تتبعنا الخطوات التي اتبعتھ

استعمال المعدات الميكانيكية في البناء خاصة بالنسبة للمنشآت الكونكريتية المسلحة كذلك بالنسبة للمشاريع 
:السكنية الضخمة حيث اعطي اھتمام كبير

  لعملية تنظيم الموقع(Site Organization) ال اج  (Execution of works)وانجاز الاعم والانت
 Standardization)وتوحيد التخطيط والتصميم (Productivity in Building)في عملية البناء

in the planning and designing) البناء قنيةوتمحيص ت(Rationalization of building 
techniques)   ة اء التقليدي واد البن الطرق وم اج وبالاستعانة ب ادة السرعة في الانت ذا لغرض زي ل ھ .ك

دت طرق  ا اعتم ل انھ از ب ادة سرعة الانج كنية لزي اريع الس ذ المش يم تنفي ى تنظ دول عل ذه ال م تقتصر ھ ول
ذه  صناعية جديدة كما في بعض الدول المتقدمة صناعيا ساعدت كثيرا في زيادة سرعة الانجاز وان احدى ھ
اء  تغرق لانش ت المس ن الوق را م ت كثي ي قلل ل الت ي المعام اھزة ف دات الج اء الوح ة انش ي طريق رق ھ الط

.(Finishing)المساكن وسھلت طريقة البناء ورفعت من مستوى الاعمال التكميلية

 ة ر من أزم الج جزء كبي د والتي من الممكن أن تع ة التي من الممكن أستقدامھا للبل ات الحديث أحدى التقني
د ا البل اني من ة . السكن التي يع اء الجاھز   3D Panelوھي تقني الم البن ورة في ع ة ث ذه التقني د ھ وتع

ريع ارب , والس ى مايق اء ال رة البن ار فت ة أختص ن ناحي ادية م ه الأقتص ت فاعليت د أثب رة % 60وق ن الفت م
ى , المستغرقة والتكلفة في البناء التقليدي ا يساعد عل ذا م كذلك الأمتياز بقابلية العزل الحراري والصوت وھ

ى ,  توفير مباني غير عالية التكلفة في الأستھلاك للتبريد والتدفئة والطاقة ى عامل المحافظة عل بالأضافة ال
.  البيئة
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ستعمال البناء الجاھز في الاسكانأيجابيات تقنية أ
 وارد ة وم واطئ تكون متوازي دخل ال ذوي ال ان الفوائد المجناة من تطبيق طرق البناء الجاھز في انشاء الوحدات السكنية ل

. الدولة من الايدي العاملة والمواد الانشائية المتوفرة والقدرة الاقتصادية والاحتياجات السكنية وسياسة الاسكان وبرامجة
رة  ى نطاق واسع وباستمرار ولفت اء المساكن عل دا واقتصادية لبن ومن الناحية الفنية يعتبر البناء الجاھز طريقة سريعة ج
زمن ن ال ة م .طويل

:ان الاسباب التي تجعل من التصنيع في الاسكان له فوائد ھي

من السكان تحتاج الى اعداد كبيرة من % 73ان النسبة العالية من العوائل ذات الدخل المحدود والتي تقدر بـ : الانتاج الكمي
الوحدات السكنية سنويا ولفترة طويلة من الزمن وعليه فان برامج انشاء المساكن على نطاق واسع بالجملة تحتاج الى فترة 
عشرات السنين الامر الذي يدعو الى الاستعانة بطرق التصنيع الحديثة في انتاج الوحدات المسبقة الصنع وباعداد ھائلة مما 

والفوائد الاخرى التي تنجم عن استخدام طرق التصنيع المسبق ھو . يؤدي بالتالي الى الاقتصاد في تكاليف المباني المنشآة
وفر الاعداد  ا يتطلب ت اطق الاخرى مم ى من المن ان المناطق الحضرية وخاصة المدن الكبيرة في نمو مستمر وبنسبة اعل

.الكبيرة من الوحدات السكنية لاستيعاب ھذا النمو السريع في السكان

ة : السرعة الاقتصادية دي العامل واد الانشائية والاي اع اسعار الم اء ليست ارتف اليف البن اع تك ؤثرة في ارتف ان العوامل الم
د اخرى . والاراضي فحسب وانما ھناك عامل مھم جدا ھو عامل السرعة في الانجاز ع سنة بع اني ترتف اليف المب حيث ان تك

د اخرى ايضا  زداد سنة بع ان العجز في المساكن ي ا سابقا ب ا بين ة وكم دخول الواطئ اع ال ر من نسب ارتف ر بكثي بنسب اكث
ى . والجماھير يزداد وعيھا واھتمامھا بتحسين ظروف سكنھا ورغبتھا في الحصول على مسكن مناسب ومعقول بالاضافة ال

ة  دة استخدام التصنيع المسبق من ناحي ا تظھر فائ ادة العجز وھن نفس نسب زي ادات ب ادة الاعتم ذلك يصبح من الصعب زي
اليف ذ والاقتصاد في التك اط الاسكان. سرعة التنفي د انم وطئ : توحي دخل ال ذوي ال ا ل ان الوحدات السكنية الواجب توفيرھ

ك  صغيرة الحجم نسبيا وكثيرة العدد مما يجعل من السھل جدا اقامتھا في فترة وجيزة باستعمال طريقة التصنيع المسبق وذل
ى  اج المعامل الجاھزة عل لان كذا وحدات سكنية تكون سھلة التنفيذ ان تم توحيدھا من حيث النمط في ھذه الحالة يقتصر انت
ا بالضرورة  ا لانھ تھيئة وحدات جاھزة مسبقة الصنع محدودة الانواع مما يزيد في سرعة انتاجھا في المعمل وسھولة نقلھ

.صغيرة الحجم وبالتالي سھولة وسرعة اقامتھا
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فوائد البناء الجاھز في الأسكان
تقليل الكلفة:

ادة        ة الم ان عملية الانتاج الكمي تعمل على تخفيض كلفة المادة المنتجة كما ان كلفة المادة المنتجة تتناسب عكسيا مع كمي
ا ازدادت عدد الوحدات السكنية المنشآة بواسطة الوحدات المصنعة مسبقا ذات  المنتجة ان كانت النوعية ثابتة اي انه كلم

ة ة الواحدات ثابت ذوي . النمط الواحد كلما انخفضت تكاليف الوحدات السكنية ببقاء نوعي ان انشاء وحدات سكنية ل ه ف وعلي
نجم عن . الدخل المحدود باعداد كبيرة جدا يعمل على تخفيض تكاليف الوحدة السكنية د الاخرى التي ت ھذا ناھيك عن الفوائ

ة  رة من عملي ھذا الانتاج الكمي والتي تتمثل في تبسيط التخطيط والتصميم وتوحيد النماذج وتبسيط الواجبات واكتساب الخب
ى : تحسين النوعية والسيطرة عليھا. التكرار د الصيانة ال واطئ تحدي دخل ال من الضروري جدا ان يلاحظ في اسكان ذوي ال

ة الوحدات الجاھزة المصنعة في المعمل ك من الممكن تحسين نوعي من حيث التركيب الانشائي  اقل ما يمكن ولتحقيق ذل
ل ي المعم ا ف ة تھيئتھ ي مرحل ة ف ال التكميلي والاعم

ة : التصنيع في مجالات اخرى من الممكن استخدام المعدات الميكانيكية في المعمل المنتجة للوحدات الجاھزة في انواع مختلف
من الابنية الجاھزة السكنية والعامة

المردود المادي:  
تتناسب سرعة المردود المادي طرديا مع سرعة الانجاز في المباني فكلما قلة مدة الانجاز الفعلي كلما بدء العائد من الانجاز       

في وقت مبكر
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دور مؤسسات الدولة التطويرية في حل أزمة الأسكان
 دور مركز بحوث البناء يمكن ان يمثل مركز بحوث البناء دورا حيويا في مجال تطوير البناء الجاھز من خلال اجراء البحوث

الالواح المضغوطة من سعف  اء ك اللازمة في ايجاد البدائل للمواد الانشائية والتي يمكن استخدامھا كوحدات جاھزة في البن
ة دور الرخيصة الكلف اء ال ة . النخيل والاخشاب وغيرھا والتي ممكن ان تحقق اقتصادا في النفقات خاصة في بن أي ان مرحل

ه البحث والتطوير قد حددت مجموعة من المؤشرات للخوض في التجربة منھا ما ھو ذو علاقة بالتنفيذ وعلاقته بالزمن ومن
 .ما له علاقة بالأقتصاد والكلف ومنه ما له علاقة بالتصنيع

ة ي التجرب وض ف ق والخ ة التطبي مرحل
ق  ام المغل وح والنظ ام المفت ائص النظ رى( خص نيعية الأخ ات التص اھز أو التقني اء والج ي البن   )   ف

ى  ة ضمن مسؤولية جھة واحدة اضافة ال ة البنائي ه العملي ة توجي ة ھي مركزي ه المغلق ان من اھم ايجابيات توظيف الانظم
نيعية روف التص وفر الظ رط ت ب ش نيع والتركي ي التص ة ف ة العالي  .الانتاجي

وان اھم المتطلبات التنظيمية للوصول الى النظام المفتوح لايجاد اتفاق على مستوى وطني بين الجھات المسؤولة عن البناء 
يرافقه التشريع لتنظيم صناعة البناء ويميل النظام المفتوح الى تعدد مراكز التصنيع اذ يقع ضمن الاقتصاد او السوق الحر

(Open Market) وايجاد المنافسة بين الجھات المصنعة.

 ي ية ھ ب رئيس ع جوان اك ارب تثمار(ھن م الاس ة، حج وير، اللامركزي ى التط ة عل ة، القابلي .) المرون
وكذلك للنظام المفتوح قابلية على التطوير في تجاوب المنتجات مع طليعة دورة المنتجات التصنيعية الاعتيادية وايجاد قاعدة 

دول الاخرى ادل الخارجي مع ال ل في دخول جھات عدة في التصنيع .مناسبة للتب وح فتمث ام المفت ة في النظ ا اللامركزي ام
ذان يساعدان في  ام المواصفات والل ادئ التنسيق النمطي ونظ ذي يحتم استخدام مب وتقسيم الجھود بين المصمم والمنفذ ال
دولي ي وال ارجي والاقليم ادل الخ دة للتب اد قاع .ايج

دخول في  ى ال درجا في مستوى الاستثمار دون الحاجة ال ه ت وتكمن خصائصه الاقتصادية من حيث حجم الاستثمار بأعطائ
.استثمارات كبيرة، وبذلك يمكن للقطاع الخاص الدخول فيه، ويمكن الاستثما فيه للاسكان الواطئ والمتوسط والعالي
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التجربة العراقية في البناء الجاھز
ات عينتوجھت الدولة العراقية الى ادخال تقنيات بنائية وبأساليب مختلفة تساعد في تسريع عملية بناء الوحدات السكنية وشھدت فترة منتصف السب

تنوعت ھذه المشاريع فيما يتعلق .الى منتصف الثمانينيات خطوات كبيرة في ھذا الاتجاه في عدة مشاريع تمثل مرحلة الخوض في ھذه التجربة 
-:ھامن بالنظام البنائي المستخدم بين مشاريع بأنظمة بنائية يدخل تصنيع العناصر البنائية فيھا بشكل جزئي مع استخدام مكننة حديثة في الموقع

  ورة روعا ث ورة ) 1(مش :1982، )2(، ث
ذتھا الشركة الفرنسية) 1630(لتنفيذ  واطئ، نف دخل ال ذوي ال ى شكل شقق سكنية ل د استخدمت  (Bouygues)وحدة سكنية للمشروعين عل وق

ة مستعرضة، استخدم التصنيع  واح جداري ى ال ل عل ة والسقوف بأسلوب التحمي في تقنية القوالب النمطية والصب الموقعي للجدران الداخلية الحامل
ة  ذ الخطي للابني اد بالاتنفيذ خطوط انتاجية مكشوفة لانتاج عناصر الواجھات الخارجية، ستائر الشرفات والسلالم في الموقع، مع استخدام التنفي عتم

ود تسليم المف ذت وفق عق احعلى رافعات برجية تتحرك على سكك بموازاة الابنية، وقد أستخدمت قواطع جبسية للتقطيع الداخلي للفضاءات وقد نف  ت
ة المتعلق ى المعرف ذ أو الحصول عل ة التنفي ي عملي ة ف وادر المحلي ال الك دم ادخ ارية وع ات الأستش ل بالجھ ة تمث اركة محلي ود مش ع وج ة البسيط م
ة ذه التجرب ع ھ ل م .بالتعام

روع  ان  28مش  :1983-نيس
ذ  اع ) 2300(لتنفي ة بارتف ل الحامل ) طوابق 8(شقة سكنية بابني دي للھيك اء التقلي ين البن ه شركة ميتسوبيشي، يجمع ب دة، (نفذت السقوف، الاعم
ة (الجسور يط في تصنيع الوحدات ). 4(وتصنيع عناصر جدران خارجية متعددة الطبقات وستائر الممرات الخارجي از المشروع باستخدام التنم وامت

تخدمة واد المس ف الم ل تل ي تقلي اعد ف ا س غيرة مم ة الص .البنائي
رات  (SAE)نفذت مشاريع اخرى باستخدام انظمة جاھزة مغلقة منھا مشروع اسكان عانة وراوة من تنفيذ شركة لدور منفردة بسبعة نماذج وبمتغي

د استخدمت  1982-)23(، )14(ومشروعا سعد . لحجم الوحدة السكنية والحركة الداخلية والواجھات الخارجية دي المصنع وق باستخدام نظام ھوان
ذمتغيرات كثيرة ضمن النظام ادت الى وجود عشرة انواع من خطوط الانتاج، وقد استخدم نظام تنسيق نمطي خاص بالنظام، ومن اھم مميزات التن  في

نعة ر المص واع العناص رة ان زن وكث احة الخ ة س ع محدودي ة م رامج دقيق ع بب ز الموق زن وتجھي ة الخ ده وعملي ذ ومواعي يق التنفي و تنس .ھ

ة، ال رة المطلوب ةامتازت المشاريع التي نفذتھا الشركة الاجنبية بصورة عامة، التخصص وتقسيم الاعمال ضمن جداول تخص الملاك ونوعية الخب  دق
ود تسلي ود ھي عق د كانت العق م في تطبيق المواصفات، وموازنة انتاج المعمل والموقع لقرب المعمل او لوجود عوامل تخطيط واتصال مناسبة ولق
دريب م يشھد ت ا أن المشروع ل ة للمشروع كم ة سير المراحل الفني ذ ومتابع ة التنفي ى عملي وم بالأشراف عل  المفتاح مع وجود استشاري عراقي يق

. العمالة المحلية أو الحصول على المعارف اللازمة للتعامل مع ھذا النظام وھذا يعد من أحدى السلبيات في التخطيط لھكذا مشاريع وطنية
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